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 Lo scopo della manutenzione è quello di salvaguardare nel tempo le caratteristiche di sicurezza e 
funzionalità degli impianti. Per conseguire tale risultato occorre svolgere un’opera preventiva 
denominata “manutenzione programmata” per affrontare la normale usura dei componenti e azioni 
di intervento straordinario, denominate “manutenzione straordinaria” per ripristinare le normali 
condizioni venute meno a causa di anomalie, guasti, ecc. 

 

MANUTENZIONE PROGRAMMATA 
La manutenzione programmata è un servizio che dovrebbe consentire la riduzione al minimo di 
interruzioni dell’alimentazione ad impianti e macchine, dovranno essere valutati i tempi di usura dei 
materiali (esempio: contatori, apparecchi di illuminazione) provvedendo periodicamente al loro 
controllo ed eventuale sostituzione con materiali pari od equivalenti valori. 

 

A – MANUALE D’USO 
 

1 - COPERTURA 
Per quanto riguarda l’uso dell’impianto coperto, questo si riferisce a: 

 

- accesso all’impianto tramite il tunnel di ingresso dotato di due porte : accedere dalla prima, chiudere 
la porta e quindi aprire quella che va direttamente nella copertura. 

- non aprirle contemporaneamente perché la pressione interna del pallone potrebbe causare l’apertura 
improvvisa con pericolo per l’incolumità dell’utente. 

-   uscita dall’impianto tramite il tunnel avendo l’avvertenza di aprire la porta interna, una volta nel 
tunnel richiuderla ed aprire successivamente quella che va verso l’esterno, per non causare 

inconvenienti sopra descritti. 

 
2 - IMPIANTO DI ILLUMINAZIONE 
L’accensione dell’impianto deve essere eseguita solo da personale autorizzato direttamente dal 
palazzina uffici. 

 

3 - IMPIANTO DI RISCALDAMENTO 

a – prima accensione 
Prima dell’avviamento dell’impianto assicurarsi che: 
- la valvola posta a valle del contatore sulla tubazione di alimentazione e quella adiacente al generatore 

siano aperte 

- l’interruttore generale posto sul quadro generale sia sollevato; 
- la spia luminosa di tensione sul quadro posto all’interno del bruciatore sia acceso; 

- l’interruttore “INVERNO” sul quadro posto all’interno del bruciatore sia premuto; 

- la spia luminosa di ventilazione sia accesa; 

- le serrande tagliafuoco montate sui canali di  mandata  e  ripresa  siano  armate  (le  pale  nei  canali  
visibili dalle griglie all’interno della copertura devono essere orizzontali). 

Una volta accertato quanto sopra indicato, portare il termostato ambiente alla temperatura desiderata 
(si consiglia dai 15° ai 18°) e premere il pulsante rosso di accensione posizionato sul bruciatore; 
l’impianto si avvia. 
Se dopo queste operazioni l’impianto non si accende, chiamare il servizio di manutenzione. 

 

b – spegnimento 

 
Durante l’utilizzo quotidiano dell’impianto, per lo spegnimento agire direttamente e solamente sul 
termostato ambiente, portandolo a 0°; questo permette lo spegnimento solo del bruciatore, senza 
interrompere l’erogazione di energia elettrica alle ventole che continuano a funzionare fino a svuotare 
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completamente l’aria all’interno della camera di combustione per poi spegnersi automaticamente con 
l’intervento del FAN LIMIT. 

 
Nel caso contrario, agendo direttamente sull’interruttore posto sul quadro generale all’interno della 
copertura, interrompendo l’erogazione dell’energia elettrica e quindi il funzionamento delle ventole, 
nel caso di surriscaldamento all’interno della camera di combustione dovuto alla presenza di aria calda, 
potrebbero entrare in funzione le serrande tagliafuoco; in questo caso occorre chiamare il servizio di 
manutenzione ogni volta per riarmare la serranda stessa. 

 
SOLO NEL CASO DI LUNGA INTERRUZIONE DELL’IMPIANTO, SPEGNERE L’INTERRUTTORE POSTO SUL 
QUADRO GENERALE SOLO DOPO  ESSERE  INTERVENUT I DAL  TERMOSTATO  PORTANDOLO  A  ZERO °  ED  
ESSERE  CERTI  DELLO SPEGNIMENTO DELLE VENTOLE (~ 10 MINUTI). 

 

4 – IMPIANTO ANTINCENDIO 

Visto l’utilizzo dell’impianto, ed essendo prevista la presenza di pubblico, si consiglia di individuare la 
figura di uno o più responsabili, addestrati, che nel caso manifestazioni, possano coordinare, nel caso di 
necessità, le operazioni circa l’utilizzo delle cassette antincendio, degli estintori, ed eventualmente 
l’evacuazione delle persone dall’impianto. 

5 -PAVIMENTO ED ATTREZZATURE DI GIOCO 

a – pavimento di gioco 
L’accesso sul campo di gioco deve essere consentito solamente agli utenti dotati di scarpe idonee 
all’’uso con suola in gomma; all’interno non deve essere consentito fumare (per evitare bruciature); nel 
caso venissero rovesciate sul pavimento eventuali bevande, queste dovranno essere immediatamente 
asciugate. 

 

b – attrezzature di gioco 
Le attrezzature di gioco devono essere usate unicamente nel modo per le quali sono state costruite, nel 
caso debbano essere momentaneamente rimosse, l’operazione deve essere eseguita da personale 
autorizzato. 

 

B – MANUALE DI MANUTENIONE 
 

1 - COPERTURA 

a – manutenzione ordinaria 
      -   verificare il corretto funzionamento delle serrature sulle porte di accessi e dei maniglioni antipanico; 
      -   verificare lo stato del telo di copertura; 

 

b – manutenzione straordinaria 
     - nel caso di dover procedere a riparazioni al telo dovuto a strappi, tagli, manomissioni per atti di 

vandalismo, chiamare la Ditta incaricata alla manutenzione. 

 
2 - IMPIANTO 

ELETTRICO    
a – manutenzione ordinaria: 

- verificare la tensione di esercizio dell’impianto; 

- verificare l’efficienza dei sistemi di emergenza (segnalazione uscita di sicurezza); 
- verificare l’efficienza delle lampade dell’impianto di illuminazione; 

- verificare l’intervento dei relè e degli interruttori differenziali. 
 

b – manutenzione straordinaria 
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-   nel caso di anomalia dell’impianto, quali lampade non funzionanti, impianto di segnalazione 
luminosa US inefficiente, mancanza di tensione, chiamare la ditta incaricata alla manutenzione. 

-   nel caso di mancata erogazione dell’energia elettrica sull’impianto di distribuzione, chiamare la 
Ditta Appaltatrice della fornitura di energia elettrica. 

 
3 - IMPIANTO DI RISCALDAMENTO 
a – manutenzione ordinaria 

- verificare il corretto funzionamento del generatore di calore e dei quadri di comando; 

- verificare il corretto funzionamento delle serrande tagliafuoco; 

- verificare il corretto funzionamento del termostato ambiente. 

- Verificare il corretto funzionamento del generatore di emergenza; 

 
b – manutenzione straordinaria 
-   nel caso di anomalie dell’impianto quali intervento delle serrande tagliafuoco con sostituzione dei 

fusibili, non funzionamento corretto del bruciatore, mancato intervento del generatore di 
emergenza, chiamare la Ditta incaricata alla manutenzione. 

-   nel caso di mancata erogazione del gas sull’impianto di distribuzione, chiamare la Ditta Appaltatrice  
della fornitura del gas. 

 
4 – IMPIANTO ANTINCENDIO 

a - manutenzione ordinaria 

- verificare la corretta pressione degli estintori. 

- verificare la corretta alimentazione dell’acqua e la pressione degli idranti; 
 

b - manutenzione straordinaria 

- Nel caso di anomalie (pressione ecc.) degli estintori e degli idranti, , chiamare la Ditta Appaltatrice 
del servizio di manutenzione. 

 

5 - PAVIMENTAZIONE DI GIOCO ED 
ATTREZZATURE 

 A – manutenzione ordinaria 

 

Pavimento di gioco in sintetico 
- eseguire giornalmente la pulizia togliendo la polvere (se presente) o materiali quali carta ecc. con 

aspirapolvere, e procedere poi periodicamente, a secondo dello stato, alla pulizia del pavimento 
mediante l’utilizzo di stracci bagnati e con una monospazzola o macchina lavasciuga con detergenti 
neutri o con acqua ed ammoniaca; 

 
Pavimento di gioco in terra battuta 

- eseguire giornalmente la pulizia togliendo materiali quali carta, foglie ecc.; 

- innaffiare regolarmente ogni mattina e durante la stagione estiva alla fine di ogni partita;  

- passare la superficie del campo con lo straccio in dotazione alla fine di ogni partita; 

- integrare eventualmente con manto finale in terra rossa specialmente nelle zone di battuta;  

- pulizia delle righe di delimitazione del campo di gioco; 
 

Attrezzature di gioco 

- verificare l’efficienza , il corretto funzionamento e stato di conservazione delle attrezzature di gioco; 

 
B – manutenzione  straordinaria 

 
         Pavimento di gioco in sintetico 
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- nel caso di tagli, sbollature, bruciature, sollevamento dei giunti del pavimento, rifacimento delle 
segnaletiche di gioco, chiamare la ditta specializzata; 
 

Pavimento di gioco in terra battuta  
All’inizio dell’attività in primavera procedere per i campi scoperti da parte di ditta specializzata con: 

- pulizia del campo 

- zappettatura di tutto il campo con macchina specifica in funzione della compattezza del terreno; 

- messa in opera del nuovo campo in funzione della compattezza del terreno (mediamente circa 20 
q.li); 

- livellatura del campo con eventuali relative ed opportune pendenze; 

- rullature longitudinali e trasversali; 

- posa delle righe di delimitazione dei campi con chiodi zincati ; 

- posa del manto finale su tutto il campo;  
 

Attrezzature di gioco 

- Nel caso di anomalie nel funzionamento delle attrezzature, chiamare la ditta incaricata alla  
manutenzione. 
 

C – PROGRAMMA MANUTENZIONE 

Manutenzione ordinaria 
Lo scopo della manutenzione è quello di salvaguardare nel tempo le caratteristiche di sicurezza e 
funzionalità degli impianti. Per conseguire tale risultato occorre svolgere un’opera preventiva 
denominata “manutenzione programmata” per affrontare la normale usura dei componenti e azioni di 
intervento straordinario, denominate “manutenzione straordinaria” per ripristinare le normali 
condizioni venute meno a causa di anomalie, guasti, ecc. 

 

Manutenzione programmata 
La manutenzione programmata è un servizio che dovrebbe consentire la riduzione al minimo di 
interruzioni dell’alimentazione ad impianti e macchine, dovranno essere valutati i tempi di usura dei 
materiali (esempio: contatori, apparecchi di illuminazione) provvedendo periodicamente al loro 
controllo ed eventuale sostituzione con materiali di pari o equivalenti valori. 

 
C1 – COPERTURA 
Indicativamente dovranno essere eseguiti i seguenti controlli: 

 

MENSILI (da parte del gestore dell’impianto) 
-    verifica del corretto funzionamento delle porte; 
-    verifica dello stato del telo; 

 
ANNUALI (da parte della ditta incaricata per la manutenzione); 
-     controllo accurato dello stato del telo; 

-    eventuale pulizia del telo 
 

Le eventuali anomalie dovranno essere ricercate e rimosse ripristinando le originarie condizioni con 
materiali idonei. 

 
Manutenzione straordinaria 
Situazioni di guasto e relativi interventi di riparazione o modifiche degli impianti atte a migliorare o 
ripristinare le migliori condizioni di sicurezza e funzionalità degli impianti, dovranno essere attuate e 
valutate alla luce della normativa vigente e comunque effettuate da ditte  specializzate. 
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C2 – IMPIANTO DI ILLUMINAZIONE 

Indicativamente dovranno essere eseguiti i seguenti controlli: 

MENSILI (da parte del gestore dell’impianto) 

-    verifica del funzionamento delle lampade; 
-     verifica dell’efficienza dei sistemi di emergenza (lampade)  
-  verifica di intervento di relè e interruttori differenziali 
-  verifica degli apparecchi di segnalazione 
luminosa -     verifica della tensione di esercizio 

 

ANNUALI (da parte della ditta incaricata per la manutenzione) 
verifica di continuità dei conduttori di terra, di protezione ed equipotenziali 

-   verifica del serraggio delle connessioni 

-     verifica dell’isolamento dei circuiti 
   -     verifica della taratura dei relè termici e magnetici e pulizia  degli apparecchi di 

illuminazione 
 

Le eventuali anomalie dovranno essere ricercate e rimosse ripristinando le originarie condizioni 
con materiali idonei. 

 
Manutenzione straordinaria 
Situazioni di guasto e relativi interventi di riparazione o modifiche degli impianti atte a migliorare 
o ripristinare le migliori condizioni di sicurezza e funzionalità degli impianti, dovranno essere 
attuate e valutate alla luce della normativa vigente e comunque effettuate da ditte     specializzate. 

 
C3 – IMPIANTO DI RISCALDAMENTO 

Indicativamente dovranno essere eseguiti i seguenti controlli: 

MENSILI (da parte del gestore dell’impianto) 
-    verifica dell’efficienza del funzionamento del generatore di calore  
-    verifica di intervento delle serrande tagliafuoco 

-   verifica dell’efficienza di funzionamento del generatore di emergenza 

 
ANNUALI (da parte della ditta incaricata per la manutenzione) 
-    verifica dell’impianto elettrico della caldaia (vedi manutenzioni impianto elettrico) 
-   verifica della taratura bruciatore 

-    verifica delle elettrovalvole 

-    verifica della camera di combustione 
-    verifica con prova del funzionamento delle serrande tagliafuoco 
-    verifica e prova del funzionamento del generatore di emergenza  
-    pulizia delle apparecchiature 

 
Le eventuali anomalie dovranno essere ricercate e rimosse ripristinando le originarie condizioni con 
materiali idonei. 

Manutenzione straordinaria 
Situazioni di guasto e relativi interventi di riparazione o modifiche dell’impianto atte a migliorare o 
ripristinare le migliori condizioni di sicurezza e funzionalità degli impianti, dovranno essere attuate e 
valutate alla luce della normativa vigente, e comunque effettuate da ditte specializzate. 

 

C4 – IMPIANTO ANTINCENDIO 
Indicativamente dovranno essere eseguiti i seguenti controlli: 

MENSILI (da parte del gestore dell’impianto) 

-     verifica dell’efficienza del funzionamento delle cassette antincendio 
-    verifica della corretta pressione degli estintori 
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SEMESTRALI 

-    verifica da parte della ditta appaltatrice del corretto funzionamento degli estintori;  
-  verifica  del  corretto   funzionamento   elettrico   della   pompa   da   parte   della   ditta   incaricata   

della  manutenzione dell’impianto; 

 
Le eventuali anomalie dovranno essere ricercate e rimosse ripristinando le originarie condizioni con  
materiali idonei; 

 

Manutenzione straordinaria 
Situazioni di guasto e relativi interventi di riparazione o modifiche degli impianti atte a migliorare e 
ripristinare le migliori condizioni di sicurezza e funzionalità degli impianti, dovranno essere attuate alla 
luce della normativa vigente. 

 

C5 – PAVIMENTO ED ATTREZZATURE DI GIOCO 
Indicativamente dovranno essere eseguiti i seguenti controlli: 

MENSILI(da parte del gestore dell’impianto) 
-  verifica dello stato d’uso del pavimento dei campi (correttamente pulito ed esente dalla  presenza di 

macchie, rigonfiamenti o altro); 
-    verificare il corretto stato di efficienza delle attrezzature di gioco  e la loro idoneità d’uso; 

 

ANNUALI 

-    verifica dello stato d’uso del pavimento e delle segnaletiche di gioco; 

   -    ripristino in primavera,  al riprendere delle attività dei campi scoperti, del manto di gioco in terra 
battuta, da parte di ditta specializzata;  

 
Le eventuali anomalie dovranno essere ricercate e rimosse ripristinando le originarie condizioni con 
materiali idonei 

Manutenzione straordinaria  
Situazioni di guasto e relativi interventi di riparazione o modifiche degli impianti atte a migliorare o 
ripristinare le migliori condizioni di sicurezza e funzionalità degli impianti, dovranno essere attuate alla 
luce della normativa vigente. 

 

 
 

Bergamo                                                                                                                          il progettista 
 
                                                                                                                                    Geom. Paola D’Adda 
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